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 ملخص الرسالة
 

سكان‌بالمجتمعات‌العمرانية‌مرين‌هامين‌وهما‌التمويل‌العقارى‌و‌الإأتتحدث‌الرسالة‌البحثية‌عن‌

لددم‌موعددوت‌التمويددل‌العقددارى‌الم ددرى‌ودور ‌ ددم‌إتتعددرا‌الدراسددة‌البحثيددة‌و‌الجديدددب‌بم ددر

 ‌الكثيدر‌مدن‌مر‌الدىى‌يدراسدتقرار‌الكدكان‌بالمجتمعدات‌العمرانيدة‌الجديددبا‌وهدواأإتنمية‌وتنشدي ‌

‌سكان‌الحديثة‌بم ر. م‌سياسات‌الإ‌القائمين‌علم‌الدراسات‌العلمية‌تحولا‌

وقد‌تناولت‌الدراسة‌البحثية‌عرعاا‌للمفاهيم‌التمويلية‌من‌خلال‌عرا‌لمنظومة‌التمويل‌العقارى‌

تضددمنت‌حددرواا‌وا يدداا‌لمفتددول‌التمويددل‌العقددارى‌بم ددر‌وظددىل ‌مكونددات‌منظومددة‌‌مبم ددرا‌والتدد

ظيفية‌تحقيق‌الكفاءب‌المطلوبة‌من‌نظدال‌التمويدل‌العقدارى‌‌دث‌عنحالعقارى‌بم را‌ثم‌التالتمويل‌

‌بم ر.

‌

ليدات‌وعدواب ‌ادياقة‌قطدات‌التمويدل‌آخر‌وهو‌التحددث‌عدن‌ألم‌جزء‌إوانتقلت‌الدراسة‌البحثية‌

عا ات‌قانون‌التمويل‌العقدارى‌لكياسدات‌العقارى‌بم رعن‌طريق‌التحدث‌والشرح‌التف يلم‌لإ

ليتدا‌ظدل‌مدن‌الممدول‌والمكدتثمر‌إن‌بم در‌وكظدر‌مطداطر‌التمويدل‌العقدارى‌التدم‌يتعدرا‌سكاالإ

التدددم‌مددن‌وعددط‌عددواب ‌للتمويددل‌العقددارى‌مددن‌خددلال‌منظومددة‌التمويددل‌‌اددياقةبالقددانون‌وظددىا‌

‌العقارى‌الم رية.

الرئيكية‌والتم‌تواجه‌نظدال‌التمويدل‌العقدارى‌ دم‌م در‌‌ثم‌تعرا‌الدراسة‌البحثية‌أهم‌التحديات

رتباطداا‌بالح دول‌علدم‌عدمانات‌عاليدة‌إن‌تردد‌مؤسكدات‌التمويدل‌العقدارى‌ دم‌تقدديم‌التمويدل‌م

‌ل‌ثباتتدا‌وظدىل ‌تتيدر‌سدعر‌الفائددبأالقيمةا‌وظدىل ‌تحدديات‌تكلفدة‌التمويدل‌مدن‌ويد ‌تتيدر‌التلكفدة‌

‌وزمن‌سداد‌القرا‌العقارى.

يددل‌العقددارى‌بمحكددنات‌لددم‌مددا‌يكددمم‌بالقددانون‌الم ددرى‌للتموإيضدداا‌أوتتعددرا‌الدراسددة‌البحثيددة‌

‌جدراءات‌التمويدل‌العقدارى‌الم درىإليات‌التم‌وععتا‌القانون‌للعمل‌علم‌تكيير‌النظال‌وهم‌الآ

سدتحداث‌بعدا‌المتدن‌إس‌المدال‌الطداب‌بالتموبدل‌العقدارىا‌وظدىل ‌أوهم‌ظيفية‌اباقة‌دورب‌ر

يضدا‌تنظديم‌أعقدارىا‌وتمدال‌التمويدل‌الإالعقارية‌مثل‌التقييم‌العقارى‌ودور‌خبير‌التقييم‌ م‌عملية‌‌

مين‌ م‌وفظ‌الحقوق‌أدور‌الت‌إيضاحتا‌منظومة‌التمويل‌العقارىا‌ويمتنة‌الوساطة‌العقارية‌لتحتو

‌بمنظومة‌التمويل.

المرتب ‌بالدراسدة‌وهدو‌المجتمعدات‌و‌من‌البح خرلم‌عرا‌الجزء‌اأإحثية‌بثم‌تنتقل‌الدراسة‌ال

نشدائتا‌إسدبا ‌أتمعدات‌العمرانيدة‌الجديددب‌ونشداء‌المجإكدرب‌ العمرانية‌الجديدبا‌ويد ‌تتحددث‌عدن‌

سددتطلاب‌إنددوات‌تلدد ‌المجتمعددات‌ثددم‌ألددم‌إيضدداا‌أبددالواقط‌الم ددرى‌وتتعددرا‌الدراسددة‌البحثيددة‌



 

 

‌  

هميدة‌بالتدة‌أة‌تل ‌المجتمعات‌العمرانية‌الجديدب‌بم ر‌لما‌تمثله‌من‌مقاإنشاء‌والجوانب‌الكلبية‌لإ

ن‌تقول‌بالددور‌المندوط‌أللعمل‌علم‌تنميتتا‌ون‌تتكاتف‌جميط‌الجتات‌أوعروب‌تنموية‌ملحة‌لبد‌و

‌بتا.

ادية‌لتنميدة‌وتططدي ‌المجتمعدات‌الجديددب‌قت دوالإ‌ةجتماعيدوتعرا‌الدراسة‌البحثية‌الجواندب‌الإ

وظددىل ‌تددو ير‌‌سددكان‌بتددى ‌المجتمعدداترتبطددت‌بالكياسددات‌التمويليددة‌المقدمددة‌لإإ‌اوالتددم‌لطامدد

‌جتماعية.تياجات‌النفكية‌والإوالإ

ب دورب‌مباحدربعلم‌‌رالجوانب‌الطبيعية‌لتططي ‌وتنمية‌تل ‌المجتمعات‌والتم‌تدؤثثم‌يتم‌عرا‌

هميتتدا‌ثدم‌العمدل‌علدم‌تنميتتدا‌وكلد ‌مدن‌خدلال‌أالتوجتات‌الطااة‌بتل ‌المجتمعات‌وبالتالم‌ تم‌

بددارات‌التططددي ‌تميددة‌التططددي ‌الطبيعددم‌واعهالتعددرا‌لددبعا‌المفدداهيم‌التططيطيددة‌التامددة‌مددن‌ا

وعرورب‌تو ير‌العناار‌الوظيفية‌للمجتمط‌الجديد‌والتدم‌تكداهم‌‌اتقليمم‌لتنمية‌تل ‌المجتماعالإ

لددم‌حددبكات‌الطددرق‌والموااددلات‌إيضددا‌أ ددم‌تطبيددق‌قددانون‌التمويددل‌العقددارى‌بفاعليددةا‌وتتعددرا‌

‌هم‌مقومات‌الجى ‌الككانم‌لتل ‌المجتمعات‌الجديدب‌.أود‌أوالتم‌تتعتبر‌

داريدة‌والتنظيميدة‌بالمجتمعدات‌العمرانيدة‌الجديددب‌همية‌الجوانب‌الإأ‌دراسة‌لمإ‌ح ثم‌يتعرا‌الب

ل‌العقددارى‌وكلدد ‌مددن‌خددلال‌التعددرا‌يددرب‌عنددد‌تطبيددق‌قددانون‌التموحددمبا‌تدداوالتددم‌يددتم‌التعامددل‌مع

‌همية‌التمويل‌لتنمية‌تل ‌المجتمعات.ألدعائم‌التنمية‌بالمجتمعات‌العمرانية‌الجديدب‌و

نظمدة‌التمويدل‌أاتيجيات‌العالميدة‌للتعامدل‌مدط‌رحليل‌لبعا‌الستلم‌تإثم‌تتعرا‌الدراسة‌البحثية‌

العقددارى‌مددن‌خددلال‌تحليددل‌سياسددات‌التمويددل‌العقددارى‌العالميددة‌وتحليددل‌لعدددب‌تجددار ‌عالميددة‌هددم‌

ستراليا‌والمككي ‌ثم‌تقييم‌تل ‌التجدار ‌وعقدد‌مقارندة‌ألمانيا‌وظندا‌وأنجلترا‌وإالوليات‌المتحدب‌و

التمويل‌العقارى‌بتل ‌الددول‌وبدين‌النظدال‌الم درى‌للتمويدل‌العقدارى‌‌نظمة‌وخدمات‌قوانينأبين‌

‌من‌خلال‌جدول‌مقارنة.

والتددم‌هددم‌بددين‌واقددط‌‌للتمويددل‌العقددارى‌لددم‌حددرح‌للتجربددة‌الم ددريةإالدراسددة‌البحثيددة‌‌لثددم‌تنتقدد

ل‌الجزء‌التطبيقم‌مدن‌الرسدالة‌عدن‌التمويد‌اي ‌يتم‌التحدث‌بتىوليات‌التنمية‌المكتقبلية‌آالتطبيق‌و

‌اساليب‌تنموية.أالعقارى‌والمجتمعات‌العمرانية‌الجديدب‌ظواقط‌و

وتطبيدق‌‌ملائدمثم‌التحدث‌عدن‌مكداهمات‌هي دة‌المجتمعدات‌العمرانيدة‌الجديددب‌ دم‌تدو ير‌الكدكن‌ال

الكدددوقية‌للووددددات‌الكدددكنية‌‌ةالقيمددد‌وتحديدددد‌رق‌وكدددا طددديضددداا‌التعدددرا‌لأقدددانون‌التمويدددلا‌و

ون‌التمويددل‌العقددارى‌الم ددرى‌والتددم‌يقددول‌بتددا‌خبيددر‌التقيدديم‌بالمجتمعددات‌العمرانيددة‌الجديدددب‌بقددان

‌.العقارى

‌
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لم‌حرظات‌التمويل‌العقارى‌الم درية‌ونمداكم‌مدن‌الواقدط‌الم درى‌إثم‌تتعرا‌الدراسة‌البحثية‌

سدكان‌لإهددام‌مشدروت‌مبدارل‌القدومم‌للمجتمعات‌العمرانية‌الجديددب.‌‌ويدتم‌بعدد‌كلد ‌عدرا‌أ

ن‌طريددق‌تددو ير‌ن ددف‌مليددون‌وودددب‌سددكنية‌خددلال‌سددتة‌عدد ‌ا‌لبرندداما‌اسددكان‌الشددبااعرتسددإو

سنوات‌تمول‌جميعتا‌من‌خلال‌منظومة‌التمويل‌العقارى‌الم رى‌ا‌ويتم‌تحليل‌تل ‌التجربة‌مدن‌

لدم‌سياسدات‌التنميدة‌إخيدرا‌يتعدرا‌البحد ‌أيم‌تحليلية‌وععت‌من‌قبل‌الباود .‌وهخلال‌ستة‌مفا

ل‌عددب‌محدداور‌تنمويدة‌تكداعد‌علدم‌جددى ‌سددكان‌بم در‌مدن‌خدلاالمقترودة‌للتعامدل‌مدط‌مشدكلة‌الإ

‌الككان‌للمجتمعات‌العمرانية‌الجديدب‌.
‌

لددم‌المجتمعددات‌العمرانيددة‌إتكدداعد‌علددم‌جددى ‌الكددكان‌‌بقددراءب‌منتجيددةوتنتتددم‌الدراسددة‌البحثيددة‌

سدكان‌الجديدب‌وظيفية‌تفعيل‌دور‌التمويدل‌العقدارى‌الم درية‌ دم‌كلد ‌مدن‌خدلال‌التطبيدق‌علدم‌الإ

‌ديدب.بتل ‌المجتمعات‌الج

ثم يخلص الباحث إلى النتائج النهائية والخلاصة البحثية والتى يرر  ههرا الباحرث هذ  رلا البحرث 
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