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ماجستیرملخص ال  

  
أصѧѧبحت قضѧѧیة الطѧѧابع والتشѧѧكیل العمرانѧѧي للمѧѧدن المصѧѧریة تشѧѧغل ذھѧѧن كثیѧѧر مѧѧن المتخصصѧѧین فѧѧى مجѧѧال 

، سѧلیمة      علѧي أسѧس تخطیطیѧة أنشѧئتأنھѧا  مع الي المدن الجدیدة   العمران  وامتد ضیاع ھویة،  العمران 
  أصبحت تفتقر الي تشكیل عمراني واضح ومحدد  یتلائم مع البیئة المصریة. 

               وینѧѧѧѧاقش تقیѧѧѧѧیم ،  یھѧѧѧѧتم البحѧѧѧѧث بقضѧѧѧѧیة التغییرالمسѧѧѧѧتمر فѧѧѧѧي ملامѧѧѧѧح  التشѧѧѧѧكیل  العمرانѧѧѧѧى وأسѧѧѧѧبابھ لѧѧѧѧذا 
  .العمرانى لتحقیق استدامة التشكیل   التحكم عناصر  أھم باعتباره   أثرالتشریع العمراني

  
           تحلیѧѧѧѧل و قیѧѧѧѧاس تѧѧѧѧأثیر التشѧѧѧѧریعات  و القѧѧѧѧوانین  المنظمѧѧѧѧة للعمѧѧѧѧران  والاشѧѧѧѧكالیة الرئیسѧѧѧѧیة للبحѧѧѧѧث ھѧѧѧѧى 

                   علىالتشѧѧѧѧѧѧѧكیل العمرانѧѧѧѧѧѧѧى كمنظومѧѧѧѧѧѧѧة متكاملѧѧѧѧѧѧѧة بھѧѧѧѧѧѧѧدف اقتѧѧѧѧѧѧѧراح نمѧѧѧѧѧѧѧوذج لنظѧѧѧѧѧѧѧام معلومѧѧѧѧѧѧѧات جغرافѧѧѧѧѧѧѧى
  .ربطالتشریعات العمرانیة بالتشكیل العمرانى ی
  

یسѧѧتعرض عناصѧѧر التشѧѧكیل الѧѧذى  ول علѧѧي المѧѧنھج النظѧѧري یعتمѧѧد البѧѧاب الأ :  بѧѧواب أ 4وینقسѧѧم البحѧѧث الѧѧى
العناصѧѧر ،،لاسѧѧتنتاج   بحѧѧاث السѧѧابقةونتѧѧائج الأ،  والتشѧѧریع العمرانѧѧي مѧѧن خѧѧلال مفѧѧاھیم بالدلالѧѧة التاریخیѧѧة 

ھم توثیق العلاقѧة بیѧن ووعناصر التشریع العمراني  المادیة و غیر المادیة  لمنظومة التشكیل العمراني المكونة 
  .نظریا

  
و یتناول الباب الثانى  تحلیل التشریع العربى و العالمى  و تأثیره على التحكم فى  التشكیل العمرانى  ( تجربѧة 
سوریا و تجربة امریكا و  تجربة كندا)   ، مقارنتا بالتشریع العمرانى  المصرى  ،  لتحدید أوجھ الاستفادة من 

و ذلك نحو اقتراح  لنظام معلومات جغرافى للتشریع العمرانى یتحكم فى تشѧكیل العمѧران  التجارب السابقة  ، 
.  
  

و    تى مدینѧة نصѧر ـــ(منطق منھا ملامح التغیر فى التشكیل العمرانى لمناطق محلیة  و و یرصد  الباب الثالث
  .مرانى لتحكم فى التشكیل العل التشریعیة  سس بھدف التوصل لأھم الأ جاردن سیتى)  ، 

  
 یحقѧق اسѧتدامة   نظام معلومات جغرافي للتشѧریعات المصѧریةلنموذج الرابع فیحتوى على اقتراح   الباب  أما 

(جھѧѧات  و التخطѧѧیط العمرانѧѧى    كثѧѧر فاعلیѧѧة للقѧѧائمین علѧѧي التشѧѧریعأ،  بمѧѧا یتѧѧیح وسѧѧیلة   التشѧѧكیل العمرانѧѧي
القائمѧѧة و  لمنѧѧاطقا  للحفѧѧاظ علѧѧى تشѧѧكیل   ى )التصѧѧمیم العمرانѧѧى و المعمѧѧار و جھѧѧات التخطѧѧیط  –التشѧѧریع 
التشѧѧریع  عناصѧѧر و  طقاالمنѧѧ عناصѧѧر تشѧѧكیل   مѧѧن خѧѧلال امكانیѧѧة الѧѧربط المكѧѧانى بѧѧین،  و ذلѧѧك   الجدیѧѧدة 

فѧى التشѧریع فѧى اطѧار الحفѧاظ علѧى الصѧورة البصѧریة لتعѧدیل لالبنائیѧة  مѧع امكانیѧة   شتراطاتالاالعمرانى و 
  المستھد فة.

  
البحث  من الدراسة النظریѧة اسѧتخلاص  تحدیѧد للمفѧاھیم الأساسѧیة المسѧتخدمة فѧى البحѧث  و ھѧى و من نتائج 

مفاھیم التشكیل و التشریع و الاستدامة  ،   و دراسѧة العلاقѧة بѧین عناصѧرھا تارخیѧا ،  و مѧن ذلѧك إسѧتخلاص  
  ریع العمرانى.عناصر منظومة  التشكیل العمرانى  و العوامل المؤثرة علیھا و أھمھا عناصر التش

  
و مѧѧن  الدراسѧѧة التحلیلیѧѧة المقارنѧѧة للتشѧѧریع العربѧѧى و الغربѧѧى و المصѧѧرى أمكѧѧن  اسѧѧتخلاص أھѧѧم عناصѧѧر 
التشریع ذات التأثیر المباشر على عناصر التشكیل العمرانى ، و اتضح أن الاعتماد على التشریعات العمرانیة 

محѧدد فѧى التجѧارب العربیѧة (سѧوریا) ، التجѧارب و الضوابط البنائیѧة  مѧن أھѧم أسѧباب وجѧود تشѧكیل عمرانѧى 



ً  لعѧѧѧدم وجѧѧѧود ھویةمحلیѧѧѧة للتشѧѧѧكیل  -الغربیѧѧѧة  (أمریكѧѧѧا  كنѧѧѧدا) ،  و أن قصѧѧѧورھذة التشѧѧѧریعات الحاكمѧѧѧة سѧѧѧببا
  العمرانى .

و مѧѧن الدراسѧѧة التحلیلѧѧة للتشѧѧریع المصѧѧرى و المقارنѧѧة مѧѧع التجѧѧارب السѧѧابقة یتضѧѧح أن  عѧѧدم وجѧѧود  تشѧѧكیل 
  و  المناطق المحلیة یرجع إلى:  عمرانى واضح للمدن

  توىѧѧتویات    (مسѧѧن  المسѧѧم ً أن قѧѧوانین البنѧѧاء المحلیѧѧة  لا  تسѧѧتھدف تشѧѧكیل عمرانѧѧى محѧѧدد علѧѧى أیѧѧا
  المبانى) . -الأحیاء  –المدینة  –المحافظة 

  ةѧة والاجتماعیѧروف المناخیѧة الظѧع كافѧك مѧتلائم ذلѧث لا یѧة  حیѧتوى الجمھویѧى مسѧانون علѧتعمیم الق
 لمختلفة و الأحیاء  و المناطق .للمدن ا

  رقѧروض الطѧى لعѧد أادنѧد  حѧدم تحدیѧل عѧیة  ( مثѧر قیاسѧود عناصѧدم وجѧى  –عѧع الأراضѧق قطѧعم
  للاستعمالات السكنیة فى قانون التخطیط )

  المناخیة . –الاقتصادیة  –عدم تلاؤم التشریع العمرانى مع عناصر البیئة المحلیة الاجتماعیة  
 انونى اѧѧѧѧواد قѧѧѧѧارض مѧѧѧѧرار                 تعѧѧѧѧیم بقѧѧѧѧوط التنظѧѧѧѧاد خطѧѧѧѧل ان اعتمѧѧѧѧاء  (مثѧѧѧѧى و البنѧѧѧѧیط العمرانѧѧѧѧلتخط

  من المحافظ أصبح لیس لھ وجود بعد قانون التخطیط و إلغاء خطوط التنظیم)
 .قیم المخالفات و سھولة التصالح بعد المخالفات لا تتناسب مع العائد الاقتصادى للمخالفات 

  
جѧѧاردن سѧѧیتى)  بوجѧѧود تشѧѧكیل  –أتضѧѧح  تمیѧѧز  المنѧѧاطق المدروسѧѧة  (مدینѧѧة نصѧѧر و مѧѧن الدراسѧѧة المیدانیѧѧة  

عمرانى محدد وواضح  عند بدایة الإنشاء نتیجة الإلتزام  بإشتراطات البناء و الضوابط العمرانیѧة الموضѧوعة 
  من (شركة مدینة نصر للتعمیر) .

و فقѧدت المنطقتѧین الملامѧح البصѧریة     و  و لكن  إختلف الوضѧع العمرانѧى منѧذ بدایѧة الثمانینѧات  حتѧى الآن 
العمرانیة السائدة بھما  خاصة منطقة مدینة نصر   حیث  تعتبر  أقل التزاما بالتشریع عن منطقة جاردن سیتى 

% من إجمالى المبانى تتمثل فى  مخالفѧات  نسѧب 78فتمیزت بمخالفات المبانى  التىتصل نسبتھا الى اكثر من  
  و الردرو الأمامیة و الجراجات.  البناء والارتفاعات

مѧѧѧن قبѧѧѧل  محѧѧѧددة العمرانیѧѧѧة  للعناصѧѧѧر ضѧѧѧرورة وجѧѧѧود تعریفѧѧѧات و مفѧѧѧاھیم  و مѧѧѧن أھѧѧѧم توصѧѧѧیات البحѧѧѧث 
  اللازمة .المتخصصین و ذلك لتسھیل العملیات التشریعیة 

  
ѧاییر  لعناصѧریع(قد  و  تحدید مستویات للتحكم فى تشكیل العمران  ( القائم  أو المقترح  ) من خلال معѧر  التش

تعتمد على عناصر التشكیل المستخلصѧة مѧن المѧنھج النظѧرى و التحلیلѧى )  یسѧتخدمھا  المخطѧط العمرانѧى  و 
  المصمم العمرانى و المعمارى تتمثل فى :

  ،  موحةѧѧر المسѧѧموحة و غیѧѧى المسѧѧتعمالات الأراضѧѧى اسѧѧتحكم فѧѧتوىالمدینة :  لتѧѧى مسѧѧتراطات علѧѧإش
قسѧѧیمات الأراضѧѧى و الحѧѧد الأدنѧѧى لأبعادھѧѧا ، تشѧѧكیل شѧѧبكة الطѧѧرق   مѧѧع الكثافѧѧات المسѧѧموح بھѧѧا  ، ت

مواقع الخدمات مع أقل عروض مسموح بھا للطرق ، أى  عناصر  أخѧرى قѧد یحѧددھا المتخصصѧون 
 العمرانیون.

  ردودѧاء    و الѧب البنѧا ، نسѧإشتراطات على مستوى الأحیاء : لتتحكم فى أقصى ارتفاعات مسموح بھ
 القتحات من الواجھات ، مسطحات مناطق انتظار السیارات ، المناطق المفتوحة.الملزمة ، نسب 

  ةѧكیلات مختلفѧى  : تشѧل فѧتتمث (ةѧاذج مختلفѧدة نمѧع ) اطقѧإشتراطات على مستوى المجاورات و المن
 –تشѧѧكیلات الفتحѧѧات المفضѧѧلة    -الألѧѧوان  المسѧѧموح بھѧѧا  للمبѧѧانى  –للواجھѧѧات (الطѧѧراز المعمѧѧارى) 

أنѧѧواع و ألѧѧوان  –عناصѧѧر تنسѧѧیق الموقѧѧع مѧѧن كثافѧѧة و انѧѧواع التشѧѧجیر   -المسѧѧموح بھѧѧا   مѧѧواد النھѧѧو
  عناصر الإضاءة.  -الأرضیات 



یعتمѧѧد علѧѧى ھѧѧذه المعѧѧاییر و یѧѧربط بѧѧین الجھѧѧات التخطیطیѧѧة و الجھѧѧات و  النظѧѧام المقتѧѧرح بالبѧѧاب الرابѧѧع  
و مѧن اھѧم  مقتѧرح فѧى البѧاب الرابѧع)الافѧى جغرالمعلومѧات النظام  التشریعیة و الجھات التنفیذیة للتشریع (

  توصیات التظام المقترح : 
   شراف وزارة الاسكان و التعمیر  لتوصیف احتیاجات ھذا إتعیین لجنة فنیة تعمل تحت    -   1  

  للبدء فى تنفیذه.عداد خطة عملإعلي المستویات المحلیة والمستوي القومي و النظام           
ساسѧѧیة التѧѧي یرتكѧѧز علیھѧѧا ھѧѧذه الѧѧنظم علѧѧي مسѧѧتوي المحلیѧѧات كأحѧѧد العناصѧѧر الأ سѧѧتخدامبإ الإھتمѧѧام  - 2

  عمال متابعة مشروعات  التنمیة العمرانیة وبرامجھا المختلفة .أالعملیة التخطیطیة و
  التشریع  لتحدید نوعیات المعلومات المطلوبѧة لانشѧاء ھѧذا  النظѧام –تعیین لجنة من الخبراء التخطیط  - 3

 یة  تحدیث البیانات مع مستویات المعلومات المكانیة .و الى جانب اھم 
  

  
  
 
 

 

  


